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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
XIV SEZIONE CIVILE - SEZ- FALLIMENTARE
L.G. n.471/2024

Giudice Delegato: Dott. Francesco Cottone

Curatore: Dott. Igor Catania
P.R. COSTRUZIONI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA

Appartamento in corso di costruzione in Via Giovanni Macchia snc — Roma

Lottizzazione convenzionata g3 (ex g4)

1. Premessa

Il sottoscritto Dott. Ing. Giuseppe Capobianco, iscritto all’Albo Professionale dell'Ordine degli
Ingegneri della Provincia di Roma con il numero 15658, con studio professionale in Roma —
Via Acaia n.50 ha ricevuto incarico dal G.D. Dott. Francesco Cottone, previa istanza n.9 del
08/11/2024 del Curatore Dott. Igor Catania, al fine di procedere alla stima del valore di

mercato dei compendi immobiliari della societa.

La presente Relazione di Consulenza Tecnica Estimativa, nello specifico, € mirata alla Stima
del fabbricato in corso di costruzione sito nel Comune di Roma, Municipio X, localita
Infernetto, Via Giovanni Macchia, distinto in Catasto Fabbricati al foglio n. 1116 con la
particella 10059 (ex particelle terreni n. 3070, 3071, 3072, 2124, 2125), categoria F6
(Fabbricato in attesa di dichiarazione), con superfice del fondo di mq 3.220, facente parte del
Piano di Lottizzazione Convenzionata Zona G3, (ricompresa nel vigente piano regolatore in
zona “Citta della trasformazione — Ambiti a Pianificazione Particolareggiata Definita — 113
Canale Della Lingua”) — Convenzione atto Notaio Ungari Trasatti del 22/12/2004 rep. 36142
racc. 18461 — Lotto n. 8.
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2. Identificazione dell'oggetto di stima

Allo stato attuale la stima ha per oggetto un lotto di terreno recintato all'interno del quale si
trova un fabbricato in avanzato stato di costruzione sito nel Comune di Roma, Via Giovanni

Macchia snc, localita Infernetto.

-

3. Destinazione Urbanistica — Legittimita della costruzione

Dall'esame della documentazione, trasmessa dalla procedura della liquidazione, si & potuto
constatare che la costruzione & stata legittimata dal permesso di costruire n.170 prot.
n.148866 del 17/09/2018 (All.01), rilasciata dal Comune di Roma, Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica, Direzione Edilizia, U.O. Permessi di Costruire.

Successivamente in data 07/12/2022, I'Arch. Simona Ciotoli, in qualita di titolare
dellintervento, presentava presso il Municipio X, Segnalazione Certificata di Inizio Attivita,
protocollata al n.C0O/2022149458 (All.02). Con la succitata SCIA venivano unificati due
appartamenti conducendo, quindi, il totale previsto nel progetto approvato da quattro a tre
unita.

Nell'elaborato grafico della SCIA, Tav.01, acquisito come detto, e privo di protocollo del
Comune, con oggetto “Cartografia — Planimetrie — Calcolo di superfici e Volumi” si desume
che il progetto prevedesse la costruzione di un villino costituito da tre appartamenti con i
seguenti dati superficiari (All.03a):

1- Appartamento int. 9

Superficie residenziale mq 203,46

Superficie a parcheggio coperto (autorimessa) mq 77,88
2- Appartamento int. 10

Superficie residenziale mg 101,73

Superficie a parcheggio coperto (autorimessa) mq 70,52
3- Appartamento int. 11

Superficie residenziale mq 101,73

Superficie a parcheggio coperto (autorimessa) mq 70,52

Superficie totale coperta residenziale = mq 406,92

Superficie totale autorimesse = mg 218,92

Nel succitato elaborato grafico di progetto non risulta riportata né la superficie fondiaria né la
suddivisione delle corti di pertinenza degli appartamenti, né la superficie coperta non
residenziale.
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Nell'elaborato grafico della SCIA, Tav.03, acquisito come detto, e privo di protocollo del
Comune, con oggetto “Stato di Variante — Piante Sezioni Prospetto (ed altro)” si possono
ricavare graficamente le superfici utili interne non residenziali (All.03b):

1- Appartamento int. 9
Piano Interrato

Cantina 1 =mq 12,10;
Lavatoio 1 = mq 5,60;
Cantina 2 = mq 58,90;
Filtro 1 = mq 8,40;
Essiccatoio = mq 13,45;
Locale Tecnico 1 = mq 26,70;
Filtro 2 = mq 10,10;
Locale Impianti = mq 12,80;
Lavatoio 2 = mqg 15,90;
Essiccatoio 2 = mq 6,50;
Filtro 3 = mqg 21,30;
Locale Tecnico 2 = mq 15,25;
Cantina 3 = mqg 15,60.
Sommano mq 222,60

Piano primo
Locale Impianti = mq 30,90;
Locale tecnico = mq 27,20;
Sommano mq 58,10

2- Appartamento int. 10 = appartamento int. 11

Piano Interrato

Locale Tecnico = mqg 12,00;

Locale Impianti = mq 8,15;

Cantina = mq 48,60,

Deposito = mq 2,70;

Essiccatoio = mq 4,50;

Lavatoio = mq 7,45

Sommano mq 83,40 x 2 = mq 166,80
Piano primo

Locale Impianti = mqg 27,20;

Locale techico = mq 5,10.

Sommano mq 83,40 x 2 =mq 32,30 x 2 = mq 64,60

Superficie totale coperta non residenziale = mq 512,10

Nello stesso elaborato grafico della SCIA, Tav.03, si possono ricavare graficamente le
superfici esterne coperte e scoperte pavimentate (All.03b):

1- Appartamento int. 9
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Piano Terra
Superfici coperte
Portico 1 = mqg 23,00;
Portico 2 = mq 33,00;
Piano Primo
Terrazzo coperto 1 = mg mq 6,00;
Terrazzo coperto 2 = mq 8,50.
Sommano superfici esterne coperte mq 70,50

Superfici scoperte pavimentate
Piano Terra

Marciapiede 1 = mqg 31,00;

Patio 1 = mq 33,00;

Marciapiede 2 = mq 38,00;

Patio 2 = mqg 16,00;

Patio interno 1 = mq 13,00;

Patio interno 2 = mqg 14,00.
Piano Primo

Terrazzo 1 = mq 82,00;

Terrazzo 2 = mq 107,00

Sommano superfici esterne scoperte pavimentate mq 189,00

2- Appartamento int. 10 = appartamento int. 11
Piano Terra
Superfici coperte
Portico = mqg 33,00
Sommano superfici esterne coperte mq 33,00 x 2 = mq 66,00

Superfici scoperte pavimentate
Piano Terra
Marciapiede 1 = mqg 35,00
Patio = mq 16,00;
Patio interno = mqg 14,00
Piano Primo
Terrazzo = mq 108,00
Sommano superfici esterne scoperte pavimentate mq 173,00 x 2 = mq 346,00

Superficie totale esterna coperta mq 136,50

Superficie totale esterna scoperta mq 535,00

[l calcolo della superficie esterna a corte (giardino) pud essere ricavata detraendo dalla
superficie del lotto di mqg 3.220 (superficie particella 10059 catasto terreni), la superficie
residenziale coperta al piano terra di mq 406,92, la superficie esterna coperta al piano terra
di mg 122,00 (int, 9 mq 56,00 + int. 10 e 11 mq 66,00) e |la superficie esterna scoperta
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pavimentata al piano terra di mq 275,00 (int. 9 mq 145,00 + int. 10 e 11 mg 130), rimanendo
quindi Superficie totale esterna coperta mq 2.416,08.

4. Descrizione della zona e stato d'uso degli immobili

Infernetto & la zona urbanistica 13| del Municipio Roma X di Roma Capitale. [l nome & legato
alle grosse carbonaie della zona che in passato venivano utilizzate per produrre carbone
vegetale e che generavano alte colonne di fumo: un'immagine che, vista da lontano, dava
lidea di uno scenario, appunto, infernale. La zona si estende sul lato orientale di via
Cristoforo Colombo, di fronte alla zona di Casal Palocco, esternamente rispetto al Grande
Raccordo Anulare, tra I'Eur e Ostia. |l quartiere si compone di due diverse zone, quella di
Castel Fusano e quella di Infernetto. Quest'area di Roma si distingue quindi per essere molto
centrale a livello di collegamenti e infrastrutture, ma anche per la grande presenza di verde:
in particolare qui si trovano il Parco urbano Pineta di Castel Fusano e la zona confina con la
Riserva naturale Tenuta presidenziale di Castelporziano. Infernetto, conta circa 30mila
abitanti, e interessata dalla presenza di scuole e servizi di buon livello e ha proprio nei suoi
parchi e nelle sue aree verdi, oltre che in alcune architetture religiose, i principali punti di
interesse. Tra gli elementi a suo favore anche la rapidita con cui & possibile raggiungere il

mare grazie al collegamento con la Cristoforo Colombo.

Gli immobili oggetto di stima non sono ultimati ed attualmente i lavori di completamento sono

sospesi.

—~aif—

5. Criteri di stima - Ricerca di mercato e determinazione del valore unitario
base di stima

La stima dei fabbricati non pud prescindere dalla autonoma fruibilita per la destinazione
d'uso dichiarata. Considerato quanto sopra relazionato la situazione degli immobili da
stimare & alquanto complessa. Si procedera alla stima considerando il valore futuro finito
sulla base delle superfici dichiarate nel progetto approvato.
Cio premesso e considerato si proseguira nella stima della superficie complessiva delle tre
unita immobiliari considerando che, non essendo queste ancora ultimate, potrebbero variare

ulteriormente nella composizione ma non nella superficie commerciale.

0
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La stima verrd eseguita per comparazione con unitd di simili caratteristiche reperite sul
mercato immobiliare nella stessa zona.

I metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il piu probabile valore di
mercato di un immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili simili.
Tale confronto portera alla formazione di una scala dei prezzi al cui interno si dovra collocare
limmobile oggetto di stima. La scelta degli immobili da comparare richiede l'individuazione di
un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area urbana nella quale la formazione del
valore immobiliare assume caratteri comuni e ben precisi. Tale mercato non
necessariamente coincide con I'intero nucleo urbano o con un singolo quartiere ma spesso,
all'interno di uno stesso mercato omogeneo, & possibile individuare delle aree omogenee
nelle quali alcune delle caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano pil
significative di altre.

Al fine di determinare, quindi, i valori base di stima, si e effettuata una ricerca di immobili
simili offerti sul mercato immobiliare nella stessa zona. | prezzi di vendita offerti dalle agenzie
immaobiliari sono, in genere, maggiori rispetto al prezzo di acquisto che sara effettivamente
applicato a conclusione della trattativa che intercorre tra le parti prima della transazione.

Per una attendibile determinazione di congruita, & stato considerato anche il valore

pubblicato dall'O.M.I. - Agenzia delle Entrate.

Nel mercato immobiliare sono stati reperiti i seguenti immobili offerti in vendita:

1- Villa in corso di costruzione (all.04a) di uguale edificazione di quella oggetto di stima.
Superficie mqg 300. Prezzo offerto € 499.000 - Valore unitario €/mq 1.663;

2 - Villa in corso di costruzione (all.04b), di uguale edificazione di quella oggetto di
stima., superficie mq 300. Prezzo offerto € 480.000 — Valore unitario €/mq 1.600;

3 - Villa Bifamiliare in Via Attilio Momigliano (all.04c¢) con giardino di mg 500 e piccola
dependance Superficie mq 238. Prezzo offerto € 525.000 — Valore unitario €/mq
2.206;

4 - Villa a schiera in Via Giuseppe Antonio Borghese (all.04d) disposta su due piani.
Superficie mg 95. Prezzo offerto € 289.000 — Valore unitario €/mq 3.042;

5 - Villa a schiera in Via Giuseppe Antonio Borghese (all.04e), disposta su due piani.
Superficie mq 105. Prezzo offerto € 279.000 — Valore unitario €/mq 2.657.

La quotazione riportata sul sito Immobiliare.it per gli immobili in vendita nella zona Axa,
Casal Palocco, Infernetto varia da €/mq 2.258 ad 2.700 (all.05).
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La banca dati del'OMI — Agenzia delle Entrate — ha pubblicato per la zona Infernetto, primo
semestre 2023 (all.08), per ville e villini in normale stato conservativo, valori di mercato
compresi tra €/mqg 2.400 e 3.400.

In considerazione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle abitazioni oggetto di
stima, con riferimento a:

Localizzazione:

- Ubicazione dellimmobile rispetto al centro urbano.

- Livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico.

- Presenza di aftrezzature collettive (scuole, mercati, uffici pubblici efc.) facilmente
raggiungibili.

- Disponibilita a distanza pedonale di un sufficiente numero di esercizi commerciali al
dettaglio, specialmente per generi di largo e generale consumo.

- Livello di qualificazione dell'ambiente esterno; disponibilita di verde pubblico, amenita
del sito, assenza di inquinamento etc.

Posizione:

- Esposizione prevalente dell’unita immobiliare.
- Eventuale panoramicita.

- Luminosita.

- Prospicienza.

- Altezza dal piano stradale.

Tipologiche:

- Eta dell’edificio e delle eventuali unifa immobiliari aggiunte in epoche successive.

- Caratteristiche architettoniche, da valutare tanto in rapporto ai pregi conferiti ad ogni
singola unita immobiliare, quanto in funzione degli eventuali costi di manutenzione
nonché dei vincoli di destinazione e di modificazione.

- Tipologia e condizioni statiche delle strutture, esaminate anche alla luce di eventuali
sopraelevazioni, alterazioni o modifiche apportate nel tempo alle strutture originarie,
delle coperture e delle rifiniture.

- Caratteristiche compositive e di manutenzione degli ambienti comuni (androni
d'accesso, Scale efc.) e della specifica unita immobiliare (dimensioni, forma e
distribuzione interna dei vani d'abitazione e dei servizi), con patrticolare riferimento

all'ordinaria destinazione d’uso per la quale gli ambienti stessi sono stati concepiti.
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- Dispersioni e forma delle aperture nei vani, degli accessi ai locali scantinati e loro
condizioni di utilizzo: aerazione, presenza di umidita etc.

- Caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici, sia condominiali che privati: rete
fognaria e pluviale, rete di adduzione idrica, rete elettrica, eventuale rete di adduzione

del gas di citta, impianti ascensore e montacarichi, telefoni interni etc.

Produttive:

- Situazione locativa attuale dell’unita immobiliare.

- Presenza di servitu attive o passive, diritti e oneri di qualsivoglia natura.

- Eventuale esenzione temporanea da imposizioni fiscali di qualungue tipo.

- Stato giuridico del venditore e assenza di problemi legali: successioni, fallimenti, liti
efc.

- Modalita di pagamento del prezzo richiesto.

- Presenza di mutui bancari.

- Eventuali agevolazioni fiscali all'atto dell’acquisto,
La ricerca di mercato ha prodotto due risultati applicabili per la stima dell'immobile in oggetto:

1) Offerte di ville in corso di costruzione di cui ai punti 1 e 2, pari ad €/mg 1.600,00.
Considerato lo sconto che generalmente si applica al prezzo offerto per concludere la
transazione (c.ca 10%), si ritiene congruo applicare al bene da stimare il valore
unitario di €/mq 1.450;

2) Offerte di mercato di ville e villini in vendita nella stessa zona e limitrofi a quello in

oggetto, con valore massimo per villino a schiera pari ad €/mqg 3.042,00.

La pubblicazione dellOMI — Agenzia Delle Entrate — riporta valori rilevati per ville e villini in

normale stato di manutenzione. compresi tra €/mq 2.400 e 3.400.

Considerato la classe alta di rifinitura prevista per il villino da stimare, si ritiene che per la
vendita della costruzione ultimata potra essere richiesto il prezzo unitario di € 3.400,00, pari
al massimo rilevato dallOMI. Considerato lo stato di avanzamento della costruzione, con
struttura, tamponature e tramezzature eseguite e, per il resto, completamente da rifinire,
questo prezzo dovra essere abbattuto almeno del 60%, riconducibile quindi ad €/mq

1.360,00.

Mediando i due valori su individuati, e pari ad €/mq 1.450,00 ed €/mqg 1.360,00, si pud
determinare il valore base unitario applicabile all'oggetto da stimare, pari ad €/mqg 1.405,00.
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-

6. Calcolo del valore del complesso immobiliare

Sulla base delle misure rilevate nel precedente paragrafo 3, la superficie commerciale

dell'intero fabbricato sara uguale:

Sup. residenziale coperta mq 406,92 x coeff. param. 1 = sup. comm. mq 406,42;

Sup. autorimesse mq 218,92 x coeff. param. 0,35 = sup. comm. mq 76,62;

Sup. coperta non residenziale mqg 512,10 x coeff. param. 50% = sup. comm. mq 256,05;
Sup. esterne coperte mq 136,50 x coeff. param. 30% = sup. comm. mq 40,95;

Sup. esterna scoperta pavimentata mq 535,00 x coeff. param. 10% = sup. comm. mq 53,50;

Superficie corte (giardino) mq 2.416,08 x coeff. param. 2% = sup. comm. mq 48,32.

Superfice commerciale complessiva del fabbricato = mg 881,86

Considerato il valore unitario base di stima sopra determinato e pari a €/mqg 1.400,00, si pud

stabilire il valore commerciale del fabbricato in corso di costruzione sara pari:
Superficie commerciale totale mq 881,86 x prezzo base €/mqg 1.405,00 =
Probabile valore attuale del fabbricato in corso di costruzione € 1.239.000,00=.

T

7. Conclusioni

Sulla base di quanto relazionato si pud stabilire che il valore commerciale dellimmobile in
oggetto & pari ad € 1.239.000,00.

Si segnala che la stima innanzi espressa e di natura probabilistica e, quindi, soggetta ad
un'alea estimale generalmente riconosciuta in dottrina pari al 10%, alea che assume
particolare rilevanza in sede di procedimenti liquidatori forzosi come quelli previsti nell'ambito

di procedure concorsuali.

A conclusione dell'opera svolta, il sottoscritto ing. Giuseppe Capobianco, ritiene di aver
eseguito l'incarico secondo principi basati sull’etica professionale improntando la stessa a

criteri di obiettivita.
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Allegati

1) Permesso di costruire n. 170 del 17/09/2018;
2) S.C.I.LA. C0/2022149458;
3) S.C.ILA. CO/2022149458:

- All.03a - Tav.01 Tabelle calcolo superfici;
- All.O3b - Tav.02 Stato variante — Piante sezioni prospetto.

4) Offerte di mercato:
- All.O4a — Appartamento Via Paraguay, 2 (1°);
- All.04b — Appartamento Via Paraguay, 2 (2°);
- All.O4c — Appartamento Via Giovanni Battista Martini;
- All.O4d — Appartamento Via Liegi,
- All.Ode — Appartamento Via Antonio Bertoloni.

5) Quotazioni Immobiliare.it;
6) Quotazioni immobiliari OMI — Agenzia Delle Entrate;

7) Documentazione fotografica.

il Consulente Tecnico
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco
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Allegato 01 — Permesso di costruire n. 170 del 17/09/2018:

L 0

RQMWA CAPTALE

DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA : .
Direzione Edilizia o e
U.0. Permessi di costruire e T e

Permesson. (1O Mfds&% del (4’?‘18 istanza 170138868
IL DIRIGENTE

Vista la richiesta pervenuta in data 07/08/2017 prot. n. 170136888 di vollura e scissione del permesso n* 129 del
20/06/2016 relativo a cinque edifici residenziali quadrifamiliare e di un edificio residenziale bifamiliare per un totale di n*
22 unita’, la scissione e la voltura riguarda le unita' immobiliari indicate con int. 9, int n° 10, Int. n* 11 e Interno n* 12,
lotto n* 8, ricadente nella lottizzazione convenzionata g3 ex g4, sulfimmobile sito In Roma Via del Canale della Lingua
Municipio Roma X - (ex XIII) presentata da |

« Vista la Convenzione Urbanistica, notaio Giovanni Ungari Trasalti del 22,12.2004, rep. 36142/18461 registrato Il
12.01.2004 al n* 285 serie 1T,
* Visio fatto di * Datio in solutum - Divisione®, Notaio Elic Bergamo, Rep. n® 156887/7621 del 31.03.2017, regstrato 1l
24.05.2017 al n” 15742 serie 1T,
. mta la dicharazione sostitutiva del parere igienico-sanitario prot 136868 del 07/08/2017 al sensi deltart 20 co.1 del
R 38001,
* Vista la nota prot. 178678 del 26.10,2017 del Dip. P.AU. - U.0. Strumenti Attuativi sullo stato dei luoghi;
+ Vista la relazione tecnica relativa alla legittimita della preesistenza prot. 190013 del 13.11.2017;
* Visto la motivata proposta del Responsabile tecnico del procedimento:
* Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n.380. nel tasio vigente;
* Visto le norme ed | regolamenti vigenti in materia;
* Visto lo Statuto di Roma Capitale;
Rilascia it
PERMESSO DI COSTRUIRE
di voltura e scissione del permesso n® 129 del 20/06/2018 per lesecuzione delle opere sopra descritie, meglic
evidenziate nei grafici di progetto che, allegati al presente atto, ne forma parte integrante e inscindibile.

Ai Richiedenti

CONDIZIONI GENERALL:

1. | divitti di terzi debbono essere fatti salvl, riservati e rispettati;

2. I'materiali di scavo e/o demolizione, prima di essere trasferiti dal'area di cantiere, sono sottoposti all'obbligatorio
parere del'ARPA, nella misura in cul la norma sia applicabile al caso specifico;

3. I materiali di risulta del cantiere dovranno essere trasportati nelle pubbliche discariche autorizzate;

4. |l presente Permesso, il relativo grafico di progetto dovranno essere custoditi nel cantiere a disposizione delle
Autorita preposte al controlio;

5. LaS.C.LA di agibilita deve essere presentata entro 15 glorni dallultimazione dei lavori (art. 25¢. 1 D.P.R. n.
380/2001). La ritardata presentazione della S.C.1.A. comporta l'applicazione delia sanzione amministrativa
pecuniaria da €77 a €464 (art. 24 ¢. 3 D.P.R. n. 380/2001);

€. La data di rilascio del presente Permesso di costruire non modifica | templ e le prescrizioni del precedente
Permesso n* 129 del 20/06/2016;

Al presente Permesso di Costruire sono allegati n® 2 grafici di progetto,
Firma dellinierassaio

{per rcavita) .
25 _EV {7 SET. 2018

Page | of | data: 16/07/2018




' I Studio di Ingegneria
Progettazione * Direzione Lavori * Sicurezza L!'C,J’UIIO'OZ/'OI’?E‘ Giudiziale n.471/2024
Dott. Ing. Giuseppe Capobianco PR Costruzicni S.r.t.

Allegato 02 — S.C.I.A. CO/2022149458

Protocollo CO/2022/149458

ROMA

Municipio X - (ex XIII)

Segnalazione certificata di inizio attivita

(art. 22, d.P.R. 6 glugno 2001, n. 380 - art. 19, L. 7 agosto 1990, n. 241 - artt. Se 7, d.P.R. 7 settembre 2010, n. 160)

DATI DEL TITOLARE (in case di pid titelar, ta sezione & rpetibile nell‘aliegats “Soggetti colnvolt®)

codice fiscale

nate a pov. RM  stato -
nato il

residenta in prov. RM  stato =

indirizzo n. CAP.
Posia
alatironica

Telafono fisso /
cellutare

Pec

DATI DELLA DITTA O SOCIETA##

in qualita
dl rappresentante legale

:;gﬁ! ;‘“B’ P.R. COSTRUZIONI SOCIETA’ A RESPONSABILITA® LIMITATA

codice
VA 13301481001
fiscale R i

;“" 5632 poma prov. RM  indirzzo VIALE VASCO DE GAMA n 81

PECI infoRprcostruzioni.com CAP. 00121

posta
elelironica

Telefono
fissey 0GEBE032004

callulara

DICHIARAZIONI (artt. 46 e 47 del d.PR. n. 445 del 2000)
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e sottoscriticda, consapevoda dele sar@onl penall previste dalla lagge per ka fadss dichisrazioni e attestazioni (art. 76) del dP.R. n.
44512000 & Codice Perale), salto la prapria responsabilta

DICHIARA
a) Titolarita dellintervento
ai ahm ﬁl:eleo aih pmamadma di qun;l'ta puﬁca odflt:lu in duﬁnlo

Proprietario (Ad es. proprictario, comprogrietario,usufruttuario amminkstratore di condominio eteo...)
dellimmobile inleressalo dalnlerventa & di

a.1 Avera litlolantd esclusiva afesacuzions dellintervento

[] a.2 Man avera titolarits esclusiva alfesecuzione dellimiervento, ma dispoere camunque delia dichiarazione di assenso dei leri
tiolart i alli dirtli reali e obbligatori

b) Presentazione della SCIA/SCIA Unica/SCIA Condizionata

Di presentare

b.1 SCIA:
Il titolare dichiara che | lavor evranno inizio in data/seno stati eseguitl in deta
121122022

|:] b2 Scia pil altre segnalazioni o comunicazioni (SCIA Unica):
contesiuaimente alla SCIA le altre segnalaziani o comunicazioni necesaarie alla realizzazione dellimervento indicate nel

quadno riapllogativo allegata,

Il titalare dichiara che | laveri awranna inizio in datalscno stali eseguiti in data

[] sCIA pio domanda per il rilascio o atti di assenso (SCIA Ceondizionata da atli i assenso).
contestuaiments alla SCUA, richiesta per 'acguisizione da parte dell'amministrazione degll 84 di assensa necassari alla
reafizzagione delintersants, indicali nel quadro depBogalive allegalo. || lilokare dichisra di essene & conoscenzs che Minbervens
oggetto defa segnalazions pud esses Iniate dopo comunicazions da partre del Sportalo Unico ded'avvenuso rilascio dei
relatyi athi di assenso.

¢) Qualificazione delfintervento

che la presante sagnatazions relativa alffintervento, descritto nalla relazione di asseerazions, riguarda;

[ 1 intarvente di manutenzione straordinaria (pesama), restauwro e risanamento consarvativo (pesanta) & ristrutturazione adilizia
(heggera) (1) K.P.R. n. 380¥2001, articolo 22, comma 1, articale 3, comma 1, ket b), ©) e d), Punti 4, § @ T dela Sexiana Il -
EDELIZIA - deda Taballa A del d.gs. 222/2016)

[J c2imarvanto in corso di esacuziona, con pagamanto di sanzions (d.P.R. n, 350:2001, articolo 37, comma 5), & pertanto sl allaga

[[] e2.1 1a ricewsta di versamento & € 51600

[ =3 Sanatoria defliniervento realizzato in data

conforme alla discping urbanislica ed adilizia viganta sia al momentn della realizzazione, gl al momento della presentseions
dalla segnalazione (d.P.R. n. 38072001, articalo 37, comma 4, Punta 41 dalla Sezicne || - EDILIZIA - defla Taballa A del d.igs.,
2222016, Lr.n 152008, arlt. 19 & 22), partanto & allega:

[ 3.1 ta ricevuts dl versamento minimo di € 1.000,00 (art. 22, comma 2, fedt. ¢), Lr. n. 15/2008).che sard soggetio ad svenluale
conguaglia a seguito di istruticria edilizia

(] cd varants in cono dopera a permeasso di costruiee 170 17002018

cha non inclde s parametn urbanisticl # non costitulsce vananta essenziale (4.°.R, n, 38002001, art. 22, commi 2, 2-bis, Puntl

35 & 38 dalla Sazione Il - EDILIZIA - della Tabelka A del d.igs. n. 222/2018)

Pagn. 2
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[ ©5 Gpere a complatamanta o interventi oggstto o el abiitativi scaduli @ reatzzabili al senal delfert. 22 d PR, n, 380/2001 (art.
15, comma 3, d PR, n, 380/2001)

[ e8 Installazione dei manufat realizzati con Sstemi di prefabbricazicns leggara, quali lukul, gusci, caganni, bungalow,
menolocall, blecal, trlocall, mon pesmanarmemente nfissl al suclo, & cul all'art, 23, comma 4, katt. b}, Lr. n, 132007 con caratiars|
temporanea, destinati ad essere smontati & fermine della stagione turistica e in ogni caso entro dodici mesi (art. 26 bis, comma
2, 1.r. n. 132007) (2) .

[J of Cpare remavioil, diratte & soddisfamn esigarsa contingentl, lamporanes @ staglonall par o svolgimenta d attivity, o
manifestazioni cullurali @ spartive, destnate ad essare immedialaments dmosse al cassare della necessitd ¢ comungue, entro
un harmina non supariore ad otto masl comprasi | tempd di sllestimento & smontaggn dalle strutture (art. 3, comml 26 & 27, 1r. n.
17/2018) (3.

D .8 Installazione di parnelli sclan bermici & sviluppo superiore a 30 meti quadrali. destinati esclusivameanbs alla produzione di
acqua caida a ol arla negll adificl pubblcl @ privatl @ neght spazl liber annassl, sampra cha non compartine modificha dal volumi a
Ja superfiol delle singole unith inmobiei gut 16, comma 4, et b}, Le. n 202007 (4)

d) Localizzazlone dellintarvento

cha I'intarvanto interessa Fimmobile
siloin V1A GIOVANNI MACCHIA n. SNC

scala - pano  SEMINTERRATO-TERRA-PRIMO ntermo - CAP. 024
censilo al catasio
[ ratibricas
Teareni

fogiion. 1116 pat. 3070 sub. 0 882 -

ayente Funzione (art 6 NTA]  Abitative

avente destinazione duso  Abitazioni singole

e) Opere su parti comuni 0 modifiche esterne

che la opare pravists
[#] d.1 Non riguardano parti comuni

[ d.2 Riguarcan parii comuni i un fabbricalo ecodominiae ()

[[] d.3 Rigusrdano partl comuni di un fabbwicate con pll proprietd, non costitulto i condominic, @ dichiara che 'ntervento &
stalo apprevato dal comproprietan delle parti comunl, come risulla dall'allegato *scggetti coinvolt®, firmato da parba di tuthi |
eomprapeietar @ coredato da copia di documento didenlita

[] d.4 Riguardano parti dalledificle & praprista comune ma non necessitano di assenso percha, secondo 'art. 1102 c.c., spportano,
a spesa del lilclare, e modificazioni necessare per il miglor gedimento deffe parti comuni nan allerandone la destinasione &
senza impadre agh alin partecipantl o usufruima sacondo i [oro dirltto

f) Regolarita urbanistica e precedenti adilizi

che 1o stato attuale delltimmobile risulta:

[¥] &1 planamante confarme alla documaniazicna delic stato & fatio leqittimato dal seguenta titololpratica adiliza (o, In assenza,
dal prima sccatastamento)

[[] e2indiformita ispatio al seguents titolo/pratica edifzialo, in assenza. dal primo accatastamento), fali coere sono state

reafizzate in data
T ielerurd sdhd wggets @ SO h—hlwﬂmumum.m TPmERE FRpaTerd gt vt cuv eolon]
oo chindurrons edics Teggon” w1 iraiersy sivlericn € open thw possoeo porire @ un orgerhre ediiss In ivllo 8 In gere dvene ol precedanial
wuell cha - o varmi del el 10, corerea 1, n:#ﬂ!‘.ﬂ.nml mumwmmmnrmm prpderie 8 che comporin vedoiches el solrwdris torplessied degl
il 0 il e oveers cha, pa— Y f s ronchs quell the ooty roclicapond ala sagors d remod

Illh:dl-—mltld.“mtl
BT O L (B e L T ——— P ——————, g
3 ek ol toesbirao disgondo coe Tl 4, comere 1, i @ bisl, 6 L 3S0A00I, fu itwle cpare se gt @ CIL obve Sesiks o] e Pvcese e 3 g0
4 Pyrialorm chenscfia o sl rierverl dcaderd rafs sorw & di ol ol 4 m 7 gl TOS8, . T4, in skl dol comsbirmio divporiio con T et 3, corwes 1, 8 o queker] 4 PR a0 380000, cha § oresade ediicia e,
#d sevarices 8 quell icsdend el porw A del don n TEAAVIRES (o, anche 0. 0 Tisb A Tlge. 0. ZT0HL Per ol shervest O rslallacicss @ parssll solar el 4 ylupoa inlerioss @ X melr quasiall, ove s
il salfy prowisions B e §. comre . W 9 gosler, 4 P M v SEDEOORY 5 ks 1 e 15, coverm & el e Ly n FRI000 .
B U'ssedrmiwios deva. owrarvpe. daporv delly deibwrs delfuvsordies cordeririew 3 axprrvecors dels cpse.
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[0 eq1-211 titako unico SUAR)

] @122 permesso di costruinaosnza ediizisioonc, ediizin  prob.n, 170 del 1702016

[0 e.(1-2).3 sutcrizzazions ediizia

[J a.1-2).4 comunicazione edilzia (art. 26 | n, 47/1585)

(J e1:2)5 condara edikzio

O eq1-2p8 DIA

[0 e{1-21.7 DIA/SCIA altermativa al PAC

O eaf1-zp8 50

0 ep-2zacia

[ a(1-2010 comumicaziate sdiizia bera

[ ef1-2)11 aitre

[ e.1-21.12 primo accatastaments dimpianto con |3 consistanza data della planimetria catastals (enna 1939/1940)
[[J &4 per o stessa immohile sono in corso interventi / sono state presantate pratiche per interventi di
[ 3 non somo stali reperiti tiiod abitativ essenda (fmmabile realizzate in data antecedanis alfsnna 1934 (come da

documentszions provante alegsa (foto asres, tioll & proprietd eic,..) @ non nteressato succassivamente da interventi adilizi
per i quali era necessario munirsd di titod abitativi

h) Tecnic incaricati

o aver Incancato in gualitd o progattista dalke apere architattonichs, |l tecnico indicsto alla sezione 2 dell'alegato “SOGGETTI
COINVOLTI® e dichiara inokna

[¥/] g1 di averincaricatn, in qualita di direttare dei lavar & di altr temict, | soggett indicati aka *Sezione Incarichi®
[ g2 chw il diretiore)i dei lrveed @ gli allri bseniel incaricali saranne ndividuat prma del'inisio dai lavar (%)

[CJ 5.3 nen applicabie { selezionsbile sok In caso di peatica in Senstoria),

i} Impresa eseculrice dei lavori
h.1 che i lavon sono eseguitifsono slal egeguili dallale impresales indicata’s alla "Sezione Incarichi™
] h2che Vimpresa asecutrica/imprase eseculricl ded iavorl sard'sararmo incvidustals prima dallinizie ded lavor! (*)

[0 hache, in quanto opere di madasta antita che non interessano ke spacificha rarmathve di settare. | kiverl sone aseguiti'sano
slali eseguii in peima persona, Sanza alcun alfidameno a dile asteme (%)

[0 hanen applicable [ selezionabils solo in caso di pratica in Santoria).

I} Rispettc degli obblighi in materia di salute e sicurezza nel luoghi di lavoro

che Fintervento
[ 1.4 non ricads nalfambite di applicazicne defle norme in mateda di salute e sicurezza sul luogo di Isvora (dga.n. 81/2008)

i.2 ricade nell'ambito di appicaziane delia narma in mataria di saluta @ sicurezza sul luogo del lavara (d.gs. n B172008) ¢
pertanioc

(] i2.1.1 dichisra che leniita presurda del cantisne & nferioee a 200 vamink-giamo ad | lavesd ran comportana i rischi particalar
di cudl alfellegese X| dal digs. n, 8172008 & o aver venficato il certficato dl Iscrizione alla Camana ¢ commercio, Il documanio
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urico of reqodantd contrioutiva, comedato da autacedtificazione In ordine &l pessesso degl aln requisit pravistl dal'allegata
X\l dal digs, n, B1/2008, e l'avtacerdificazione relatva al contratio collettvo applicato

[#] i2.1.2 dichiama che lentiti presunta del cantiera @ pad o superiare a 200 ucmini-giomo a | lavar compertano | ischi particolan
di cuil allalegato X dal digs. n, 81/2008 & & aver verilicalo la documentazions di cui alle lellere a) e b) dallad. B0 comma
9 pravista dal d.lgs. n. 81/2008 circa MNdanaitd tecrico professionale defa’s impresa’s ssacutriced a dal lavoraton autanami,
Forganico meadio annuo distinlo per qualifica, gli astremi delle darunca dai lavaralos effetivale alltsfuto naziorale dells
pravidanza sociaka (INFS), alllsituto nazionale assicurazicns infortunl sul lavers (INAIL) & alle casse adill, nonche 1 contratio
callntsva applicato ai lavorator dipandenti, dellade impresale esecutricali

[[] i2.2.1 dichiara cha fintervento non @ scagetto allinvia delia natifica
[ i2.2.2 dichiara che lirtervenio & soggetss al'invio dells notfca &

1.2.2.2.1 allega ala presante sagnalazione la notifica, il cul contanulo sard riprodetio su spposita labella, espasts in cantiers
par tutta la durata del lavon, in luogo vishie dalfestarno ()

|:| 1.3 ricade nefl'ambito di applicaziona deba norme in maseria di salute @ sicurezza sul lwogo di lavern (d.igs. 81/2008), ma sl
rigarva di presentane le dichizrasioni di cui of presente quadro prima dellinizio laverd, paicha | dali dalfimprasa eseculrics
saranno fomitl prima delfinizio lavorl (*)
di sggere a corascenza che Fefficacia della presene SCIA & sospesa qualara aia assente i piano di sicurezza e cocrdnamerlo d
cul all'amicole 100 dal d.igs. n. 81,2008 o  fescicoio o cul al'articoln §1, comems 1, letkara b), quanto pravistl, oppure in sEsa
di notifica di cui afl'articolo 98, quando prevista, oppure in assenza di documento wnico di regalarita conbrdubuitiva
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m) Diritti di terzi

di essere consapevole che la presente segnalazione non pud comportare limitazione dei diritti dei terzi, fermo restando quanto
pravisto dall'articolo 13, comma &-tar, della |, n. 24111990

n) Rispetlo della normativa sulla privacy

léi aver letto I'informativa sul trattamento del dati personall posta al urmm:;o; prasante modulo
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Attenzione: qualora dai controlli succesaivi || contenuto delle dichiarazioni nsufti
nen corrispondente al vero, oltre alle sanzioni penali, & prevista la decadenza dai
benafici allenuti sulta base delle dichiarazioni slesse (arl. 75 del d.P.R, n. 445/2000).

Data
II/I Dichiarante/i
07/12/2022
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Allegato 03a — S.C.I.A. CO/2022149458 - Tav.01 Tabelle calcolo superfici
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ALC o 4
HIEHEH':E
A 600x343 = NQ 2063
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VERIFICA SUP. PARCHEGGK) Of FROGETTO

PR.G. FREVIGENTE SUP. PARGHEGGI v
TE NORMATIVA = 1710 CUBATURA Di PROGETTC

3 IERNO0)

A_ SUPERFIGE PARCHEGGIO DI NORMATIVA

e $18.30 = me 618.3%10= 61 63 mg
SUPERFICIE PARCHEGGIO DI PROGETTO

i T7.88 my

~ PARCH. I PROGETTO > PARCH. Di NCRMATIVA
4 vy 7788 > mg 8183

0 Lo g HIRENS 1D

SUPERFICE PARCHEGGIO DI NORMATIVA

M 308.10 = mo 308, 1510 30.81 mgq
BUPERFICEE PARCHEGGIC Di PROGETTO
M52mg

PARCH, DN PROGETTO » PARCH, DI NCRMATVA
g FL52 > ma W1

HIERNG 1L

SUPERFICIE PARCHEGGIO Di NORMATIVA

ma 300,15 = ma e, 1510= 3081 mq
SUPERFICE PARCHEGGID DI PROGETTO
152 mq

PARCH. I PROGETTO = PARCH. DI NOFRIMATIVA
Mg 70.52'> mq 30.81
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Allegato 04a — Offerte immobiliari — Villa in corso di costruzione Infernetto

Villa rastico - Zona Infernetto, Roma - Zomboni Team hitps://'zamboniteam.it'project'villa-rustico-zona-infemetto

%, [+39) 349-2585683 & info@zamboniteam.it

Seleziona una pagina

Villa rustico — Zona
Infernetto, Roma

' Preferenze privacy

1 8 1122024
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Zona Infernetto, Roma - Zamboni Team

{3 300MQ
VILLA

B Richiesta€499.000
ID Immobile 2441

Villa -rustico-Zona-Infernetto-Roma

In un complessc residenziale esclusivo e riservate, situato nel cucre
dell'infernetto estremamente prossima a Viale Cristoforo Colombo,
proponiamo in vendita una prestigiosa villa da completare. Inserita in un
contesto di recente costruzione che ospita gia proprieta di celebritd, inclusi
noti caleiatori, questa soluzione rappresenta un'opportunita unica per
creare la casa dei vostri sogni.

Caratteristiche Principali

« Giardino Privato: Ampio spazio esterno di circa 600 mg, perfetto per
realizzare un'elegante piscina con piano solarium. Lorfentamento
ottimale Est-Ovest garantisce luce naturale per tutta la giomata, £
presente un posto auto.

+ Tre Livelli Abitativi:

hittps-//zamboniteam_it/project/villa-rustico-zona-infernetto-roma)

B Preferenze privacy

1171272024, 11:13
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/

Villa rustico - Zona Infernetto, Roma - Zamboni Team

3 di 8

+ Piano Terra: Da progetto, due opzioni disponibili:
« Spazioso open space con cucina a vista o con opzione di chiusura e
bagno di cortesia.
« Salone con angolo cottura, bagno e due camere da letto.

In entrambe le soluzioni. grandi vetrate illuminano gli ambienti, con
accesso diretto a un portico rialzato che pud a sua volta ospitare unampia

zona living e al giardino.

+ Plano Primo: Suite matrimeniale con cabina armadio e bagne privato &
terrazzo panoramico di circa 30 mg.

= Plano Seminterrato Sbancato: Versatile open space, suddivisibile in
quattro ambienti distinti, ideale per studio, sala hobby, camere ragazzi
efa palestra, Presente anche una lavanderia.

Perché optare per questo immobile:

» Altissimo margine di personalizzazione: la villa pud essere adattata al
vostro gusto personale e alle esigenze familiari, sia nella distribuzione
degli spazi che nella scelta di materiali e rifiniture.

» Contesto elegante e riservato, immerso nella tranquillita ma ben
collegato con la cittd e | principali servizl. A soli 20 minuti dallAeroporic
Internazionale Lecnardo Da Vind, a 20 minuti dall'Eur, a 10 minuti dal
mare,

» Possibilita di valorizzare gli spazi esterni con piscina e area relax esteme.

« Ottimo valore di rendimento energetico (Classe A - NZEB)

Non lasciatevi sfuggire questa rara opportunita di vivere in una villa su
misura per voll Contattateci per ulterlori dettagli, per prenotare una visita o
per conoscere le opzioni di completamento studiate dalle Societd EdIli

nostre partner,

Le immagini e le informazioni riportate nellannuncio sono puramente
Indicative e non costituiscono elemento contrattuale.
VILLAINFERNETTOPISCINAINCOSTRUZIONE:VENDITA:IMMOBILIARE:GI
ARDING:MARE

https=//zamboniteam. it project'villa-rustico-zona-infernetto-roma’

I Preferenze privacy

1141272024, 11:13
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Allegato 04b — Offerte immobiliari — Villa in corso di costruzione Infernetto

Villa in vendita in via Giorgio Bassani, 1, Infernetto, Roma — idealist... hatps:/fwww.idealista. ivimmobile/ 20493447
idealista

|» Vedi qualche errore?

Segnalacelo per poterlo correggere e aiutare anche gli altri utenti.

&, Chiamapivato Codice dell’'annuncio
Francesca 29495447

Villa in vendita in via Giorgio Bassani, 1
Infernetto, Roma

480.000 €
300 m2 Slocali Garage/posto auto compreso
V) [} ~»
Salva Elimina Condividi

Commento dell'inserzionista
Disponibile in Italiano  Altre lingue ~

Descrizione

nuova palocco in complesso residenziale in un’
oasi di pace e tranquillita disponiamo di
trifamiliare rustico tamponato da finire,

2 porzioni da 300 mq 3 livelli pil giardino
600mq euro 480.000

1 porzione da 700 mq 3 livelli pit glardino
1000mq, euto 910 000

pdc valido.

- trattativa riservata.

NO AGENZIE.

E’ Se hai dei dubbi, ricorda che puoi parlare con Francesca via chat,

Caratteristiche specifiche

1di2 11/12/2024, 10:44
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Villa in vendita in via Giorgio Bassani, 1, Infernetto, Roma — idealist.. heps:/fwww. idealista. ivimmobile/ 20405447/

- Villa

* 3 piani

+ 300 m? commerciali

« 5 locali

- 3 bagni

- Appezzamento di 600 m?

- Terrazza e balcone

+ Garage incluso nel prezzo

- Da ristrutturare

+ Cantina

+ Orientamento sud

+ Classe energetica (Legge 90 del
2013, legislazione vigente): ¥ (IPE
non indicato)

Dotazione

+ Piscina
« Con giardino

€ Annuncio aggiornato pil di 6 mesi
fa

¢¢ Case a Infernetto

Posizione

Via Giorgio Bassani, 1

Quartiere Infernetto

Zona Infernetto - Casal Palocco - Axa
Roma

Roma, Roma

11122024, 10:44
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Allegato 04c — Offerte immobiliari - Villa Bifamiliare in Via Attilio Momigliano
[Firefox hitps:/www.immobiliare. ivannueci/ ORI 16333 2entry Point=map#ioto|

Villa bifamiliare via Attilio Momigliano, Infernetto, Roma

€ 525.000

5+ locali

238 m?

3+ bagni

No Ascensore
Terrazzo

Parzialmente Arredato

Nota Inserisci una nota, la vedrai solo tu AGGIUNGI

Confronta e richiedi il mutuo
Calcola la tua rata In 3 minuti

-350€ su luce e gas
Consulenza gratulta per risparmiare sulle bollette. Approfittane!

Annuncio aggiornato il 07/12/2024

Descrizione
Riferimento: 6095-00/84/01P

INFERNETTO VENDESI VILLA BIFAMILIARE FUORI TERRA

Rif: 6095-00/84/01P - INFERNETTO Via Attilio Momigliano, vendesl Villa Bifamiliare, su
due livelli fuori terra - Completamente residenziale - oltre a terrazzo, glardine di 500 mqg
@ piccola dependance.

Se vuoi saperne di pil, puoi parlare con Luciana De La Guardia.

Caratteristiche

Tipologia Contratto

Villa bifamiliare | Intera proprieta | Classe Vendita

immobile signorile

Piano Piani edificio

Piano terra 2
1di2 11/12/2024, 11:35
Relazione di consulenza Tecnica Estimaliva Pag. 31
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Firefox hirps:www. immobiliare.ivannunel/ 1 08516333 Teniry Point=map#toto|
Ascensore Superficie
No 238 m?
Locali Camere da letto
5+ 5
Cucina Bagni
Cucina abitabile 3+
Arredato Balcone
Parzialmente Arredato No
Terrazzo Riscaldamento
Si Autonomo, a radiatori, alimentato a gas
Climatizzazione
Autonomo, freddo/caldo
Altre caratteristiche
Caminetto Esposi’zioﬁe eétema_ Infissi esterni in doppio vetro / legno | Porta bﬁndata
Impianto tv 'singo'{o
Dettaglio superficie
Altro
Piano Piano terra
Superficie 238,0m?
Coefficiente 100%
Tipo superficie Principale
Sup. commerciale 2380m?
Informazioni sul prezzo
Prezzo Prezzo al m?
€ 525.000 2.206 €/m?
2di2 1171272024, 11:35
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Allegato 04d — Offerte immobiliari - Villa a schiera in Via G. A. Borghese

Firefox Ittps=/wwiw.immobiliare. ivanaunci/ L1 385 1835 7entry Point=map|

Villa a schiera via Giuseppe Antonio Borgese, Infernetto, Roma

€ 289.000
3 locali
95 m?
2 bagni
MNo Ascensore
Terrazzo
Nota Inserisci una nota, 1a vedrai solo tu AGGIUNGI
Mutuo su misura per te
Richiedi una consulenza personalizzata gratuita
=-350€ su luce e gas
Consulenza gratuita per risparmiare sulie bollette. Approfittane!
Annunclo aggiornato il 15/11/2024
Descrizione

Riferimento: 52/24

Nella centrale Via Antonio Gluseppe Borgese, si trova una villetta a schiera luminosa su
due piani fuori terra in perfette condizioni. Al piano rialzato c'é un salone con cucina,
una camera e un bagno con box doccla & un ripostiglio amplo con chiusure con porte a
specchio. Al primo piano si trova una camera, un bagno, un ripostiglio e un armadio a
muro, L'immaobile & attrezzato con inferiate, zanzariere e condizionatori. La proprieta @
completata da un giardino anteriore e posteriore, due portici comodi e un posto auto
interno. La posizione & particolarmente favorevole, In quanto situata vicino a numerosi
servizi e punti di interesse come negozi, scuola.

Caratteristiche
Tipologia Contratto
Villa a schiera | Intera proprieta | Classe Vendita

immobile signorile

Piano Piani edificio
Piano rialzato 2

Ldi2 11/12:2024, 11:3¢]
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Firefox hittps = www.immobiliare. ivannunci/ 1 | 383 1833 2entry Point=may
Ascensore Superficie
Mo 95 m? | commerciale 112 m?
Locali Camere da letto
3 2
Cucina Bagni
Cucina abitabile 2
Balcone Terrazzo
No Si
Box, posti auto Riscaldamento
1in parcheggio/garage comune Autocnomo
Dettaglio superficie
Abitazione Terrazzo
Piano Piano rialzato Piano Piano rialzate
Superficie 95,0 m? Superficie 10,0 m?
Coefficiente 100% Coefficiente 30%
Tipo superficie Principale Tipo superficie Accessoria
Sup. commerciale 95,0 m? Sup. commerciale 3,0m?

Informazioni sul prezzo

Prezzo Prezzo al m?
€ 289.000 3.042 €/m?

2di2 11/12/2024, 11:39
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Allegato 04e — Offerte immobiliari - Villa a schiera in Via G. A. Borghese

Firefox hitps:/‘www.immobiliare. it‘annunci/ | | 3R3 1803 ?entry Point=map
Trilocale via Giuseppe Antonio Borgese, Infernetto, Roma
€ 279.000
3 locali
105 m?
2 bagni
Piano T
No Ascensore
Terrazzo
Nota Inserisci una nota, la vedrai solo tu AGGIUNGI
Mutuo su misura per te
Richied! una consulenza personalizzata gratuita
-350€ su luce e gas
Consulenza gratulta per risparmiare sulie bolBlette. Approfittanel
Annuncio aggiornato il 06/12/2024
Descrizione
Riferimento: 22/24
Situato nella tranquilla Via Giuseppe Antonio Borgese villa a schiera su tre livelli fuori
terra offre una spaziosa superficie di circa 105 mq. Al piano centrale, un salone
illuminato e con angolo cottura e bagno, mentre al primo plano troverete due
confortevoli camere da letto con possibilita di uscita su un ampio balcone con
esposizione ideale, oltre ad un secondo bagno. Limmaobile vanta un terzo piano con
ulterlore camera da letto. Completano la proprieta un giardino di circa 60 mq dotato di
poste auto interno . Limmobile & in ottime condizioni e si presenta come una gradevole
soluzione abitativa.
Caratteristiche
Tipologia Contratto
Appartamento | Intera proprieta | Classe Vendita
immobile media
Piano Piani edificio
Ldi2 11/12/2024, 11:41
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bt/ www.immobiliare. it annunci/ 11 3RS 1803 entry Point=map|

irefox

Piano terra 3

Ascensore Superficie

Mo 105 m? | commerciale 109 m?

Locali Camere da letto

3 a

Cucina Bagni

Cucina angalo cottura 2

Balcone Terrazzo

No Si

Box, posti auto Riscaldamento

1in parcheggio/garage comune Autonomo

Altre caratteristiche

Mansarda |

Dettaglio superficie
Abitazione Terrazzo
Piano Piano terra Piano 2
Superficie 105,0 m? Superficie 15,0 m?
Coefficiente 100% Coefficiente 30%
Tipo superficie Principale Tipo superficie Accessoria
Sup. commerciale 105,0 m? Sup. commerciale 4,0 m?

Informazioni sul prezzo

Prezzo Prezzo alm?

€ 279.000 2.657 €/m?

Rdi2 11/12/2024, 11:41
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llegato 05 — Quotazioni Immobiliare.it
Mercato immobiliare Axa, Casal Palocco, Infemetto - Roma - Immobi...  https://www. immobiliare it mereato-immobiliare/Tazio'roma/axa-casal...
{ﬁ HH Accedi 8 v
mmobiliare.it

inserisci comune o zona B MAPPA

Quotazioni immobiliari nella zona Axa, Casal Palocco, Infernetto a Roma

La mappa mostra i prezzi medi degli immobili residenziali nella zona Axa, Casal
Palocco, Infernetto di Roma. Il periodo di riferimento & Novembre 2024,

Vendita

2.508 €/m?
da 2.258 €/m? a 2.700 €/m?

Affitto

12,09 €/m?
da 9,11 €/m? a 10,50 €/m?

VALUTA LA TUA CASA

Oppure affidati all'esperienza di un'agenzia immobiliare

Cerca Agenzia

Andamento dei prezzi degli immobili nella zona Axa, Casal Palocco,
Infernetto

| grafici seguenti mostrano I'andamento dei prezzi nel tempo di tutte le tipologie di
immaobili residenziali nella zona Axa. Casal Palacco. Infernatta. sia in vendita sia in

1dil 11/1272024, 11:53]
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Allegato 06 — Quotazioni immobiliari OMI — Agenzia Delle Entrate

[Geopoi https://www | agenzinentrate.gov.it/'servizi/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=RM&co=H301 &L..
p genzia @
«wm.ntrate |
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato |
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre | |
Provincia: ROMA |
Comune:s ROMA
Fascia/zona: Suh\u‘bum.lJTNFERNETMV]A‘%ZOERMANND%ZOWOLF%ZBFEM
Codice zona: E94 i
Microzona: 231 ému,, === ==
Tipologla prevalente: Ville e Villini
Destinazione: Residenziale
Valore i Valori
Stata Mereato g nerficie ;:::'
Tipologla s ervative (€/mq) (L/N) mese)
Min  Max Min  Max
Abitazioni
civili Normale 1900 2700 L 93 133
Abitazioni di
tipo Normale 1700 2550 L 8 13
economico
Bax Normale 90 1350 L 53 1R
Posti auto »
i Normale 700 1050 L 45 6.5
Posiulo  yomale 450 680 L 34
'?1] -— e Em Em mm s =
illee "
Villin Normale 2400 3400 I L 9.5 135 L
l - Em Ew o e o= ol
Legenda
1di} 1171272024, 11:56)
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Allegato 07 — Documentazione fotografica
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Allegato 03b — S.C.I1.A. CO/2022149458 - Tav.02 Stato variante
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